Agenda 4 atelieravond Schalkwijk De Grote Driehoek 22 september 2025

19.00 Inloop

19.30 Welkom

19.40 Wat Is er gebeurd tussen april 2024 en september 20257
19.50 Terugblik atelieravonden

19.55 Toelichting plan Grote Driehoek

20.15 Hoe gaat het verder?

20.25 Vragen vanuit de zaal

20.40 Infomarkt

21.30 Einde atelieravond
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gemeente Houten

Wouter van den Berg

Wethouder Ruimtelijke ontwikkeling
buitengebied en kleine kernen
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Welke stappen zijn er genomen?

A Intentieovereenkomst
A Haalbaarheidsonderzoek met o.a.
A Stedenbouwkundig plan
A Beeldkwaliteitplan
A Inrichtingsplan openbare ruimte
A Diverse onderzoeken (zijn er eventuele showstopper
zoals stikstof, spoorwegverkeerslawaal, flora en
TlLdzyl 2 XXOOP
A Afstemming met gemeente, provincie,
hoogheemraadschap
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Uit het verslag van de®atelieravond (12 december 2022)

A Er zijn zorgen over de ontsluiting van de nieuwe wijk. De Jonl@mwegvordt momenteel al als zeer druk
en gevaarlijk beoordeeld. Enkel een ontsluiting aan die zijde zien de participanten niet zitten. De huidige
bouwwegdie De Wiese met de Spoorlaan verbonden wordt als optie benoemd als nieuwe (tijdelijke)
ontsluiting. Een aansluiting vanuit het plangebied, rechtstreeks op de Trip wordt ook als optie benoemd.

Onderzocht door Goudappel

A 250 woningen vinden de bewoners te veel. Het aantal van 110 woningen is goed. Echter is het dan wel van
belang dat er gefaseerd wordt gebouwd, zodat verschillende genei&tiealkwijkersle kans krijgen voor
een woning in De Grote Drienoek. Daarnaast is gefaseerd bouwen van belang, zodat maatschappelijke
voorzieningen in Schalkwijk zoals verenigingen en scholen het aantal bewoners aankunnen.
Om betaalbaar te kunnen bouwen, nu ca. 150 woningen

A Voetgangersen fietsverbindingen tussen De Grote Driehoek en de omliggende wijken worden als belangrijk
beoordeeld.
Inpasbaar, hoeveel en waar?

A De vraag gaat uit naar betaalbare woningen, zodat ook starters kansen krijgen om in Schalwijk een woningen
te kopen. Bewoners zijn zich er bewust van dat wanneer er meer tegelijk wordt gebouwd er ook goedkoper
kan worden gebouwd.

Betaalbaar wordt in verschillende woonvormen aangeboden.






Indicatief woningbouwprogramma
5 Tinyhouses4sm? GBO)

30 AppartementenWoonin 61% betaalbaar
(55-75m2 GBO sociale huur)

9 Appartementen middekgom2 GBo)
26 Rugaanrugwoningen(7smz GBO)
24 Benedenbovenwoningen(7smz GBO)
34 Rijwoningen(120mz GBO)
4 Tweeonder-eenkap woningensom? GBO)
22 Uitgeefbare kavels4s0m: kavel)

39% duur

154 Totaal aantal woningen én een nieuw schoolgeboraoom: kavel)




Globaleindicatiehuizenprijzen Grote Driehoek (prijspeil septemBégs

A TinyHouseq45m2) € HpArdPAnANZ

A AppartementenwWoonin huur

A Appartementen middel (80m2) € owmMp ®Pnnnx
ARugaanrug woningen (75m2) € opnadnnns
ABenedenbovenwoning (75m2) € owmMp-<®nsompPp dnnanz
A Rijwoning(120m2) € ppaenmcmxmdnnnz
A Tweeonder-eenkap (150m2) €E TnNnRAROOAONZ

A Vrije kavels/vrijstaand (180m2) € ypnaArdPnnns
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en Autoverkeer
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aftrek i.v.m. dubbelgebruik: 3,3 p.p. -

24,8 p.p. nodig
eigen terrein: 4x18= 72 p.p.
openbaar: 18 p.p.

25,2 p.p. aanwezig

2: 11x1,9= 209p.p.
10x1,7= 170p.p. +
aftrek i.v.m. dubbelgebruik: 44pp. -
33,5 p.p. nodig

openbaar: 31 p.p. aanwezig &

-28 B

3. 1x22= 22pp.
9x19= 171pp. +
5x12= 60p.p. +
aftrek i.v.m. dubbelgebruik: 3,0 p.p. -
%
223 p.p. nodig P "’0
eigen terrein:  1x1,8= 18 pp. ¥ "'
openbaar: 23 pp. ; % I,'
24 8 p.p. aanwezig ;
+2,5 <>

&
4

1x19= 19pp.
18x1,7= 306pp. +

aftrek i.v.m. dubbelgebruik: 4.8 p.p. -

36,5 p.p. nodig

7 1x22= 22pp.
8x19= 152pp. +
20x14= 280pp. +
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4. 16x22= 352p.p.
22x1,7= 374p.p. +
aftrek i.v.m. dubbelgebruik: 84p.p. -

64,2 p.p. nodig
eigen terrein: 16x 1,8 = 2838 p.p.
openbaar: 47 pp.
75,8 p.p. aanwezig
+11,6

1 Berekeningsaantallen

| enkele oprt zonder garage 0.8
1 garage met enkele oprt 10
garage met lange opri! 13

dubbele oprt zonder gamge 1.7

| garage mot dubbale oprit 13

: ) 10x1,2= 120p.p. + " g gedt 2180m o 22
eigen terrein: 4x18= 72 pp. aftrek i.v.m. dubbelgebruik: -~ 6,9 p.p. - T woring midden 100- 140 m* byo 19
openbaar: 30 pp. — 50,5 p.p. nodig . v i iad S |
37,2 p.p. aanwezig B stucio / Kein appartement 30-80 17 bvo 12
+ 0 7 eigenterrein: 1x18= 18 p.p.
) openbaar: 48 p.p. J"' GROTE DRIEHOEK TE SCHALKWIJK
49,8 p.p. aanwezi
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Gelﬁ;f”é_dsineling uit beeldkwaliteiten inrichtingsplan

De groene hoven

Wonen aan het water













